
An der Markthalle 11 in Chemnitz  

City Appartements 



Die Stadt Chemnitz



Roter Turm



Immobilienstandort Chemnitz
Weshalb man in Chemnitz investieren sollte 

• Die Einwohnerzahl ist sechsmal in Folge gestiegen

• Zuzug junger Menschen 

• Hohe Geburtenrate

• Arbeitslosenquote ist auf das Rekordtief von 7,3 Prozent gesunken

• Mikrosystemtechnik, Smart System Campus in Chemnitz steht für ein dynamisches Netzwerk von 
Mikrosystemtechnik-Kompetenzen

• Fast 4,5 Hektar großer Technologiepark

• Über 100 erfolgreiche Ausgründungen aus der TU Chemnitz

• Hoher Innovationsfaktor

• Chemnitz bewirbt sich zur „Kulturhauptstadt 2025“

• Lebenshaltungskosten sind ,,geringer“ als in den anderen sächsischen Großstädten

• Pro-Kopf-Einkommen höher als der sächsische Durschnitt

Quelle: CWE 2018



Der Stadtteil Chemnitz - Zentrum



Im Chemnitzer Zentrum sind eindrucksvolle 
historische Gebäude, wie das Alte und das 
Neue Rathaus am Markt zu finden. 
Beeindruckend ist auch der „Rote Turm“ als 
letzter noch verbliebene Teil der 
mittelalterlichen Stadtmauer. Der „Hohen 
Turm“ der Jakobikirche ist der älteste 
Sakralbau der Stadt und schmiegt sich an 
das Rathaus-Ensemble. Zahlreiche 
Kaufhäuser und Einkaufspassagen sind dort 
zu finden.

Das Objekt An der Markhalle 11 ist Teil 
eines Gebäudeensembles, das zu den 
letzten noch erhaltenen 
Gründerzeitkarrees im unmittelbaren 
Stadtzentrum von Chemnitz zählt.

Die Umgebung ist geprägt von  drei- und 
viergeschossigen Wohngebäuden, die 
auffallend gut erhaltene, seinerzeit 
liebevoll gestaltete Stuckornamente der 
Straßenfassaden vorweisen.

Hier befindet sich eine Ansiedlung von 
Notaren, Rechtsanwälten, Ärzten, 
Geschäften und Gastronomie.



Impressionen der Umgebung









Die Immobilie











An der Markthalle 11 in Chemnitz
Facts

Baujahr: ca. 1882

Grundstücksfläche: 400,00 m²

Gesamtwohnfläche: ca. 940,30 m²

Wohneinheiten: 20 Wohneinheiten (zwischen 31-54 m² Wohnfläche)

Kaufpreise: 113.416,00 € – 199.470,00 €

Steuerl. Bezugsfertigkeit: 31.12.2021

KfW-Mittel: KfW-Prg.151 (Kredit mit Tilgungszuschuss) oder KfW-Prg. 430 (Investitionszuschuss)
gegen Aufpreis möglich. Beantragung vor Kaufvertrag

Abschreibung: Denkmalabschreibung: erhöhte AfA gem. § 7i EStG



An der Markthalle 11 in Chemnitz
Highlights 

 Aufzug hält in jeder Etage

 Lichtsystem innerhalb der Wohnung

 Verschattung durch Innenrollos

 Moderne Schließsysteme und WLAN-Video-Türsprechanlage

 Design-Bäder mit hochwertiger Ausstattung und Unterbauschrank

 Moderne Kitchenette gegen Aufpreis 2.880,00 € netto (voll ausgestattet: Kühlschrank, Spülmaschine, 2 Kochfelder, 
Mikrowelle, Dunstabzugshaube)

 Waschsalon (Waschmaschinen und Trockner im Haus)

 Bikerzone (Fahrradgarage) mit Lift

 Highspeed Internet über Hotspot

 geplant ist baubegleitendes Qualitätscontrolling durch TÜV SÜD 



An der Markthalle 11 in Chemnitz
TÜV

Der TÜV SÜD führt während der Sanierung ein „Baubegleitendes Qualitätscontrolling“ durch. Auftrag der
Baustellenkontrollen ist es, die Bauleistung der jeweils wesentlichen bau-technischen Schwerpunkte und deren Grund-
lagen zu überprüfen und das Ergebnis zu dokumentieren. Die wesentlichen bautechnischen Schwerpunkte der
Baumaßnahme sind im Baustellenkontrollplan des BC-Vertrages festgelegt. Nach jeder Begehung wird von TÜV SÜD ein
schriftlicher Bericht erstellt. Sofern es der Baufortschritt zulässt, wird die Beseitigung der von TÜV SÜD festgestellten
Mängel im Zuge der nächsten Begehung kontrolliert und dokumentiert.



An der Markthalle 11 in Chemnitz
Kostenanteile KfW



Die Preisliste

Einheit Lage m² Preis/m² Anteil am Festpreis Festpreis

Grundstück Altbausubstanz Sanierung

WE 1 EG 40,20 3.660,00 € 6.915,20 € 7.665,58 € 132.551,22 € 147.132,00 €

WE 2 EG 46,90 3.660,00 € 8.067,74 € 8.943,17 € 154.643,09 € 171.654,00 €

WE 3 EG 40,20 3.660,00 € 6.915,20 € 7.665,58 € 132.551,22 € 147.132,00 €

WE 4 EG 31,00 3.660,00 € 5.332,62 € 5.911,27 € 102.216,11 € 113.460,00 €

WE 5 1.OG 51,30 3.660,00 € 8.824,63 € 9.782,19 € 169.151,18 € 187.758,00 €

WE 6 1. OG 47,20 3.660,00 € 8.119,34 € 9.000,38 € 155.632,28 € 172.752,00 €

WE 7 1.OG 49,00 3.660,00 € 8.428,98 € 9.343,61 € 161.567,41 € 179.340,00 €

WE 8 1.OG 46,30 3.660,00 € 7.964,53 € 8.828,76 € 152.664,71 € 169.458,00 €

WE 9 2.OG 51,20 3.660,00 € 8.807,42 € 9.763,12 € 168.821,45 € 187.392,00 €

WE 10 2.OG 47,20 3.660,00 € 8.119,34 € 9.000,38 € 155.632,28 € 172.752,00 €

WE 11 2.OG 49,30 3.660,00 € 8.480,59 € 9.400,82 € 162.556,59 € 180.438,00 €

WE 12 2.OG 46,30 3.660,00 € 7.964,53 € 8.828,76 € 152.664,71 € 169.458,00 €

WE 13 3.OG 54,50 3.660,00 € 9.375,09 € 10.392,39 € 179.702,52 € 199.470,00 €

WE 14 3.OG 48,40 3.660,00 € 8.325,77 € 9.229,20 € 159.589,03 € 177.144,00 €

WE 15 3.OG 50,60 3.660,00 € 8.704,21 € 9.648,71 € 166.843,08 € 185.196,00 €

WE 16 3.OG 48,60 3.660,00 € 8.360,17 € 9.267,34 € 160.248,49 € 177.876,00 €

WE 17 4.OG 53,40 3.660,00 € 9.185,87 € 10.182,63 € 176.075,50 € 195.444,00 €

WE 18 4.OG 43,40 3.660,00 € 7.465,67 € 8.275,77 € 143.102,56 € 158.844,00 €

WE 19 4.OG 43,40 3.660,00 € 7.465,67 € 8.275,77 € 143.102,56 € 158.844,00 €

WE 20 4.OG 51,90 3.660,00 € 8.927,84 € 9.896,60 € 171.129,56 € 189.954,00 €



Wohnung 1 und 2
Erdgeschoss



Wohnung 3 und 4
Erdgeschoss



Wohnung 5 und 6
1.Obergeschoss



Wohnung 7 und 8
1.Obergeschoss



Wohnung 9 und 10
2.Obergeschoss



Wohnung 11 und 12
2.Obergeschoss



Wohnung 13 und 14
3.Obergeschoss



Wohnung 15 und 16
3.Obergeschoss



Wohnung 17 und 18
4.Obergeschoss



Wohnung 19 und 20
4.Obergeschoss



An der Markthalle 11 in Chemnitz
Mietpool - Vorteile und Chancen eines Mietpools

• Reduzierung des persönlichen Aufwandes für die Verwaltung des vermieteten Wohneigentums
• Ertragskompensierung 
• Professionelles Management der eigenen Immobilie, der Vermietung und der regelmäßigen Mietanpassungen
• Finanzielle Absicherung der Mieteinnahmen des Einzelnen durch Risikoteilung 
• Chancen auf Mehrerträge durch geringere Kosten als kalkuliert und das professionelle Management der Immobilie

Einnahmen Ausgaben

+ Mietpoolmiete - Instandhaltungsrücklage

+ Vorauszahlung auf die Mietnebenkosten - Hausgeld

- Verwalter WEG

- Verwalter SEV

- Sonstige nicht umlagefähige Kosten

Mietüberschuss → Auszahlung an den Käufer



An der Markthalle 11 in Chemnitz
Inhaltsverzeichnis

Vorbemerkungen
01. Abbruch-/ Grundstücksarbeiten
02. Erdarbeiten
03. Kanalarbeiten
04. Maurerarbeiten
05. Beton- und Stahlbetonarbeiten
06. Zimmererarbeiten
07. Abdichtung gegen Wasser
08. Dachdeckungsarbeiten
09. Klempnerarbeiten
10. Putzarbeiten
11. Estricharbeiten
12. Trockenbauarbeiten
13. Fliesenarbeiten
14. Tischlerarbeiten
15. Metallbau- und Schlosserarbeiten
16. Fußbodenbeläge
17. Maler- und Tapezierarbeiten
18. Heizungsinstallation
19. Sanitärinstallation
20. Elektroinstallation
21. Außenanlagen und Sonstiges
22. Schlussbemerkungen







- Fassadenschmuck: Überarbeitung 

bestehender bzw. Erneuerung fehlender 

Gliederungen und Zierelemente sowie 



- Erneuerung Wohnungsinnentüren 

bestehend aus Türblatt, Futter und 

Bekleidung als Röhrenspantür, Lack weiß 











Vielen Dank 
für Ihre 

Aufmerksamkeit




