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Bonen — denn das Gute liegt so nah

Bonen ist eine Gemeinde im Kreis Unna in Nord-
rhein-Westfalen. Sie liegt im Ubergangsgebiet vom
Ruhrgebiet zur Soester Borde. Im Norden und Osten
grenzt die kreisfreie Stadt Hamm an das Bonener
Gemeindegebiet, siidliche Nachbarkommune ist die
Kreisstadt Unna. Westlich von Bonen liegt die Stadt
Kamen. Die Anbindung der Ortsteile an den OPNV ist
durch Buslinien bzw. Taxibusse gewahrleistet.

Seit 1995 verfiigt Bonen auch liber eine Autobahnan-
schlussstelle an der A 2. Durch die unmittelbare Nahe
zum Kamener Kreuz (A 1 und A 2) liegt Bonen
verkehrsgiinstig sowohl an einer wichtigen Nord-Siid- als
auch an einer West-Ost-Achse.

Neben fiinf Allgemeinmedizinern und praktischen Arzten
gibt es verschiedene Facharztpraxen (Augenarzt, Frauen-
arzt, HNO-Arzt, Kinderarzt, Orthopade, Zahnarzt) sowie
homdopathische Praxen. Die libergeordnete medizinische
Versorgung wird durch die Krankenhduser in den angren-
zenden Stadten Kamen, Unna und Hamm sichergestellt.
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Boénen, Lerchenweg

Standort: Lerchenweg 16
Baujahr: ca. 1966
Wohnflache: 278,00 m?
Anzahl WE: 4

Anzahl Stellplatze: 6 (1 Garage, 5 Stellplatze)
Soll-Miete p. a.: 20.116,08 €

Miete pro m% 6,03 €
Kaufpreis: 397.200 €
Mietfaktor: 19,74

—

W

Standort-Analyse, Zahlen

Einwohner: 18.000

Metropolregion: 17 Millionen

Kaufkraftkennziffer: 95,2

Arbeitslosenquote Bezirk: 56 %

Innenstadt: ca. 0,7 km Gymnasium: ca.2,3km Dortmund: 30 km
Grundschule: ca. 0,5 km Kindergarten: ca. 0,5 km Minster: 50 km
Bushaltestelle:  ca. 0,1 km Hallenbad: ca. 1,2 km Unna: 10 km
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Bdénen, Lerchenweg

Objektbeschreibung

Auf einem ca. 893 m? groRen Kaufgrundstiick
bieten wir lhnen dieses gepflegte, vollvermietete
Vierfamilienhaus an. Das urspriinglich ca. 1966
erbaute Haus wurde im Jahre 1996 durch einen
aufwendigen Dachausbau und Teilaufstockung
grundlegend erweitert und modernisiert. Alle
Wohnungen befinden sich in einem gepflegten
Zustand und sind vermietet. Das Highlight ist die
Erdgeschosswohnung mit einem sehr gepflegten
Garten inklusive Gartenhduschen. Hier wohnte der
vorherige Eigentumer selbst bis 2017.

Standort-Analyse, Prognose

Das Objekt liegt in einer Wohnsiedlung mit ge-
pflegtem Umfeld. Samtliche Einrichtungen und
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen
und ein Kindergarten befinden sich in unmittelba-
rer Ndhe. Die Stadte Hamm, Unna und Dortmund
sind kurzfirstig zu erreichen.
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Boénen, Lerchenweg - Mietpreise

Angebotspreis/m? in der Nachbarschaft Preistrend in Bonen (Gesamt)

+4% /]

40%

6124 € o

20% ----------------
5159 € o
@ 24 Monate o
-10%

@ 12 Monate

#2220 18 6 4 2 0 8 6 4 2015 2016 2017 2018 2019

Monate

Der durchschnittliche Preis der Angebote der letzten 12 Fur die Wohnungswiedervermietung ist ein Aufwarts-
Monate liegt bei 6,24 €. Fir den Zeitraum der letzten 24 trend von 4,0% bezogen auf das Vorjahr (Gesamtjahr
Monate liegt er bei 5,59 €. vom 11. - 3112.) zu erwarten.

Angebotsdauer im @ der letzten 12 Monate  Vermietungspreis/m? (Normalqualitat)

m 5,0 Wochen m

Aus allen Angeboten der gangigen Immobilienportale Mathematisch auf ,Normalqualitat” standardisierter
ergibt sich in den letzten 12 Monaten eine durchschnittli Preis. Entspricht ca. dem Vermietungsspreis (Marktwert).
che Angebotsverweildauer von 5,0 Wochen (tendenziell

steigend).

Vermietungspreis/m? (Qualitat: einfach bis Luxus)

Differenziert nach Objektmerkmalen:

Nachbarschaft, Standort, Baujahr, Objekttyp, Objektgrope, Ausstattung und Zustand

4,00 € 5,00 € 6,00 € 7,00 €

[ T T 1
Einfach 5,07 €

Normal 5,59 €
Gehoben 6,10 €
Luxus 6,61 €
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Datenquellen und Hinweise

- Datenbank Deutsche Wohnlagenkarte — Lagedatenanalyse
http://www.wohnlagenkarte.de

- Wikipedia — Die freie Enzyklopadie
http://de.wikipedia.org/wiki/Wikipedia:Hauptseite

- Capital Immobilien-Kompass-Karte
https://www.capital.de/immobilien-kompass

- Agentur fir Arbeit
https://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik

Das vorliegende Dokument stellt keinen Prospekt im Sinne des Verkaufsprospektgesetzes dar. Der Ausnahmetatbestand des § 8 f Abs. 2 Ziff.
3 Verkaufsprospekt liegt vor. Trotz sorgfaltiger Priifung und Analyse aller ma3geblichen Faktoren sind die hier gemachten Angaben unver-
bindlich und stellen weder ein Angebot dar noch soll eine Anlageberatungssituation geschaffen werden.

Ihr Ansprechpartner:

Heiko Fassel, Generalbevollmachtigter

NSI Netfonds Structured Investments GmbH, Heidenkampsweg 73, 20097 Hamburg
Tel: +49 40 822 267-367, Fax: +49 40 822 267 12-367, Mobil: +49 171 756 26 75
hfassel@nsi-netfonds.de www.nsi-netfonds.de
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NSI Netfonds GmbH
Heidenkampsweg 73

20097 Hamburg

Tel: +49 40 822267-367

Fax: +49 40 822267-12367
E-Mail: info@nsi-netfonds.de

www.nsi-netfonds.de

e
NSI Netfonds &

tructured Investme



